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Huikas, Yli-Huikkaantie 20, tontin jakaminen

ASEMAKAAVA NRO 8973

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 7.3.2024 paivattya asemakaavakarttaa nro 8973.
Muutoksella tontti 4908-2 jaetaan ja rakennusoikeutta lisdatddn. Asian hyvaksyminen kuuluu
vhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

PERUS- JATUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Huikkaan kaupunginosan korttelin 4908 tonttia nro 2.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin Huikkaan kaupunginosan korttelin 4908 tontit nro 25 ja 26.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, kaavoitusarkkitehti
Mikko Marjasalo

Diaarinumero:
TRE:3926/10.02.01/2023

Vireille tulo:
7.3.2024

Kaavan nimi ja tarkoitus
Huikas, Yli-Huikkaantie 20, tontin jakaminen, asemakaavamuutos, asemakaava numero
8973.
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1 LAHTOKOHDAT

Tontin haltijat jattivat asemakaavan muutoshakemuksen 11.8.2023.

1.1 Asemakaavan tavoitteet
Hakijan tavoitteena on tontin jakaminen ja rakennusoikeuden lisddminen.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
tdydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyville
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tadydennysrakentamiselle.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2.1 Asemakaava-alue

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin Huikkaan kaupunginosan
korttelin 4908 tonttia 2. Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km itdan kaupungin
keskustasta osoitteessa Yli-Huikkaantie 20. Tontilla on voimassa asemakaava nro
7907 (1.7.2003).

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 4908-2 pinta-ala on 1196 neliometria
(jatkossa m?). Se rajautuu pohjoisessa ja eteldssa pientalotontteihin, iddssa
asuinkerrostalotonttiin ja lannessa Yli-Huikkaantiehen.

Tontti sijaitsee palstoittamalla syntyneelld pientaloalueella ja silla sijaitsee
vuonna 1951 (Fakta-kuntarekisteri) valmistunut 1%-kerroksinen asuinrakennus,
jonka kerrosala on 165 m?, Lisiksi tontilla sijaitsee yksi talousrakennus.
Tonttitehokkuus e (rakennusoikeus kerrosneliometreina jaettuna tontin pinta-
alalla) on 0,20.

Tontti on tasainen ja pddosin nurmipintainen ja se on liitetty kunnalliseen vesi- ja
viemariverkkoon.
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Kuva 2. Ndkymd Yli-Huikkaantielté © Tampereen kaupunki 2023

1.2.2 Lahialue ja luonnonymparisto

1.2.3 Palvelut

Lahiymparistodssa Yli-Huikkaantien varrella on ennen 1950-lukua valmistuneita
1% -kerroksisia pientaloja. Tontin itdpuolella Ali-Huikkaantiellda on vuonna 2021
rakentunut asuinkerrostalotontti.

Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on vehreda pientaloaluetta, jossa
liikennemelu on vahaista ja ilmanlaatu hyva. Kaava-alueen piha-alue rajautuu
naapuritonteista ja tiesta istutuksilla. Yli-Huikkaantien katualueella ei ole puita ja
ympadristdn vehreys on riippuvainen tonteille istutetusta kasvillisuudesta. Piha on
kulkureitteja lukuun ottamatta nurmipintainen. Tontilla ei ole korkeuseroja.

Irjalan paivakoti ja koulu (0-2 k) sijaitsee 700 metrin etdisyydelld ja Messukylan
koulu (1-6 Ik) ja Takahuhdin koulu (1-4 Ik, 5-9 Ik) sijaitsevat yli kilometrin
etaisyydella. Lahin paivittdistavarakauppa sijaitsee Jankassa, 500 metrin paassa.
Lahimmat kaupunkiliikenteen bussipysakit sijaitsevat Takahuhdintielld alle 150
metrin kavelyetadisyydelld suunnittelualueesta.
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1.3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

1.4 Maakuntakaava

1.5 Yleiskaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 24.4.2019. Maakuntakaavassa 2040 kyseinen alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeksi.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavasta 2040

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisesta Kantakaupungin yleis-
kaavasta 2040 ja valtuuston hyvaksymasta Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta —
valtuustokausi 2017-2021. Yleiskaavassa kyseinen alue on osoitettu asumisen
alueeksi.

Alueen itdpuolella kulkee pyoréliikenteen alueellinen paareitisto ja alueen
lansipuolella ohjeellinen ekologinen yhteys. Alue kuuluu Viinikanojan valuma-
alueeseen ja on melu- ja ilmanlaatuselvitystarpeen harkinta-aluetta.
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1.6 Asemakaava

Kuva 4. Ote Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — vk
2017-2021.Vasemmalla kartta 1, yhdyskuntarakenne. Oikealla kartta 2, viherympdiristd ja
vapaa-ajan palvelut
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Kuva 5. Ote Kantakaupungin yleiskaava 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta — vk
2017-2021.Vasemmalla kartta 3, kulttuuriperinté. Oikealla kartta 4, kestdvd vesitalous,
ympdristoterveys ja yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 7907, joka on vahvistettu
01.7.2003. Asemakaavassa tontti on merkitty yksiasuntoisten pientalojen
korttelialueeksi (AO-34).

Tontille saa rakentaa asuinrakennuksen, jonka kerrosluku on 1/2 k 1 u 2/3.
Rakennuksen suurimman kerroksen alasta saadaan kerrosalaan luettavaksi tilaksi
kayttaa kellarikerroksessa 1/2 ja ullakon tasossa 2/3. Rakennusoikeus on 240
kerrosnelimetria (jatkossa k-m?), josta enintddn 50 k-m? saadaan kayttia
yksikerroksisten talousrakennusten kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
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Tontin tehokkuusluku e=0,2. Asuinrakennuksen ensimmaisen kerroksen alasta
on vahintdan 50 % kaytettava sen ylapuolella olevasta tilasta sellaiseksi tilaksi,
joka valittdmasti tai myohemmin voidaan sisustaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi (ulv 50 %). Tontti nro 4908-2 liittyy jalleenrakennuskauden
rakentamistapaa edustavaan alueeseen, jolla uudisrakennukset on suunniteltava
olemassa olevien rakennusten yksinkertaisuutta noudattaen (sj-13).
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeuden tulee olla
4,5-5,0 metrid. Rakennuksen paatyyn ei saa tehda parveketta. Rakennuksen
kaikissa ulkoseindpinnoissa tulee kdyttaa samaa materiaalia ja varisavya (AO-34).
Kattokaltevuuden tulee olla 27-34 astetta. Suurin sallittu rakennuksen
runkosyvyys on 10 metria (ru-10) ja kattomuotona on kaytettava satulakattoa.
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Kuva 6. Ajantasa-asemakaava v. 2003

1.7 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 29.09.1948 hyvaksytty tonttijako nro 4908-1. Tontti on
merkitty tonttirekisteriin 29.05.1952.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on tarkistettu
vuonna 2024.



% TAMPERE

8(9)

1.8 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset

Suunnittelualue kuuluu Tampereen rautatieverkon tarinan riskivydhykkeelle
(Riskialue 2). Kaavaa varten on laadittu tarinaselvitys (WSP 2024).

Tontti kuuluu palstoittamalla syntyneisiin pientaloalueisiin (Palstoittamalla
syntyneet pientaloalueet Tampereella). Uudessakylassa on sailynyt merkittavia

1920- ja 1930-luvuilla rakennettujen talojen yhtendisia kokonaisuuksia.
Vanhimpien rakennuksien kohdalla olisi hyva tarkastella my6s mahdollista
suojelua. Mahdollisten asemakaavallisten muutosten yhteydessa
korttelirakenteen sailyminen ja mahdollinen eheyttaminen niilla alueilla, joissa
rakennukset ovat rakennettu katuun kiinni, olisi suotavaa. Uusia rakennuksia tai
muita taydentamiskeinoja suunnitellessa on myés huomioitava alueen
rakennusten runkosyvyys, korkeus, kattokulma ja volyymi.
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Kuva 7. Uudenkyldn rakennukset rakennusvuosikymmenten mukaan. © Tampereen
kaupunki - Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella


https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-05/Palstoittamalla_syntyneet_pientaloalueet_Tampere.pdf
https://www.tampere.fi/sites/default/files/2022-05/Palstoittamalla_syntyneet_pientaloalueet_Tampere.pdf
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Asemakaavan rakenne
Tontti 4908-2 jaetaan tonteiksi 4908-25 ja 4908-26.

Tontille 4908-25 osoitetaan rakennusoikeutta 165 k-m? ja tonttitehokkuus on
0,26. Tontille 4908-26 osoitetaan rakennusoikeutta 120 k-m? ja tonttitehokkuus
on 0,21.

Tonttien 4908-25 ja 4908-26 yhteenlaskettu kerrosala on 285 k-m? ja nykytilaan
verrattuna kerrosalan maira kasvaa yhteensa 45 k-m?.

Nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e
4908-2 1196 240 0,20
Kaavamuutoksen Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
jalkeen k-m? e
4908-25 625 165 0,26
4908-26 571 120 0,21

2.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maardykset ovat liitteena olevassa asemakaavakartassa.

2.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 1§
mukaisesti.

Vaikutukset Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Asemakaava mahdollistaa pienimuotoisen lisdrakentamisen, mika tuo alueelle
vahdisessa madrin uusia asukkaita. Asemakaavan muutos tiivistaa
yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon. Muutos on vahainen, eikd muuta alueen
luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.

WSP:n laatiman tarinaselvityksen mukaan laskennallisesti arvioitu tulos alittaa
asumisviihtyisyydelle suositellun ohjearvotason, joten suunnittelukohteessa ei
ole tarpeellista antaa tarinaa koskevia kaavamaarayksia.
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Tampereen kaupungin ilmanlaatumallinnuksen (2013) ja meluselvityksen (2022)
mukaan suunnittelualueella ilmanlaatu on hyva ja melu vahaista.

Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan, silld alueella ei ole

tarvetta tehda kalliolouhintaa tai laajoja, merkittavasti nykyisten rakennusten
perustuksia syvemmalle menevia maansiirtotdita. Kaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia veteen, ilmaan ja ilmastoon.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Suunnittelualue on ollut jo kauan asuinkdytdssa ja on siten osa jo rakennettua

kaupunkiymparistoa. Kaavamuutos ei suoraan vaikuta kasvi- ja eldinlajeihin tai
luonnon monimuotoisuuteen. Pihasuunnittelussa voidaan vaikuttaa luonnon
monimuotoisuuteen, mm. suosimalla kasvilajeja ja istutuskokonaisuuksia, jotka
houkuttelevat polyttdjia ja tukevat luonnon monimuotoisuutta
kaupunkiymparistossa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen
Asemakaavan toteuttaminen ei muuta alueen yhdyskuntarakennetta. Yli-

Huikkaantien liikenne ei kasva olennaisesti kaavamuutoksen myota.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun
ymparistoon

Uudella rakentamisella saadaan alueelle huolitellumpi ilme. Muutos on
vahainen, eikd muuta alueen luonnetta tai kulttuurihistoriallista arvoa.
Vaikutukset lahimaisemaan ja katunakymiin ovat vahaisia, mikali
uudisrakentaminen tehdaan kaavan mukaisesti. Haitallisia vaikutuksia voidaan
vahentaa hyvalla suunnittelulla, suunnitelmien havainnollistamisella seka
rakennusvalvonnan ohjauksella.

Palstoittamalla syntyneet pientaloalueet Tampereella -selvityksen mukaan uusia
rakennuksia tai muita tdydentamiskeinoja suunnitellessa on huomioitava alueen
rakennusten runkosyvyys, korkeus, kattokulma ja volyymi.

Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen
Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
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3 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

Asemakaavamuutos kuulutaan vireille 7.3.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto (asemakaavakartta,
asemakaavaselostus ja havainnekuva) kuulutettiin ndhtaville 7.3.-28.3.2024

3.1.1 Asemakaavamuutoksen osalliset

Tieto asemakaavamuutoksen vireille kuuluttamisesta ja valmisteluaineisto
saatettiin tiedoksi osallisille.

¢ Kaavamuutoksen hakijat

e Kiinteistdjen omistajat ja asukkaat (ldhivaikutusalue)
e Kaupungin eri viranomaiset, toimialat ja liikelaitokset
¢ Pirkanmaan maakuntamuseo

¢ Pirkanmaan pelastuslaitos

* Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Huikkaan-Ruotulan omakotiyhdistys

e Muut ilmoituksensa mukaan

3.2 Valmisteluaineistosta esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineisto
kuulutetaan nahtaville 7.3.-28.3.2024 valiseksi ajaksi. Aineistosta saatiin kaksi
kommenttia (Pirkanmaan maakuntamuseo ja Ymparistonsuojelu).

Pirkanmaan maakuntamuseo kommentoi, ettd heilla ei ole asiasta
huomautettavaa. Yli-Huikkaantie 20 sijoittuu Uudenkylan arvokkaalle,
palstoittamalla syntyneelle pientaloalueelle. Kohde ei kuitenkaan edusta alueen
arvojen perustana olevaa 1920-30- lukujen rakennuskantaa, vaan nuorempaa,
jalleenrakennuskauden ajallista kerrostumaa. Rakennuksen voimakkaat
muutostyot ovat liséksi heikentdneet sen kulttuurihistoriallisia arvoja.
Kulttuuriymparistdn arvojen osalta hankeessa on oleellista pyrkia sopeuttamaan
uudisrakentaminen alueen ominaispiirteisiin. Tama on huomioitu kaavakartan
luonnoksessa riittavin merkinndin. Mikali hanke etenee kaavaluonnoksessa
esitettyjen periaatteiden mukaisesti, kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta
pyytdda maakuntamuseon lausuntoa.

Ympadriston suojelu kommentoi, etta kirveenvarsitontin tieyhteys tulee olla
riittavan levea eri jateastioille niin, etta jateastiat voidaan sijoittaa terveys- tai
turvallisuushaittaa aiheuttamatta.
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Vastaus: Neljé metrid levedn tontin sisddntuloyhteyden leveys on riittévé
jéiteastioiden sijoittamiseksi.

3.3 Asemakaavaehdotus

Ehdotus uudeksi asemakaavaksi esitelladn yhdyskuntalautakunnalle, joka
paattaa sen asettamisesta nahtaville.

3.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaava hyvaksytaan yhdyskuntalautakunnassa sen oltua nahtavilla.
Hyvaksymisen jalkeen paatokseen voi hakea muutosta.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus
kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIJOISTA

e Asemakaavakartta 7.3.2024
e Asemakaavan seurantalomake

e Havainnekuva 7.3.2024

5.1 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

e Tarinaselvitys, WSP 2024
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